
Муниципальное образование Кондинский район
Ханты-Мансийского автономного округа – Югры

АДМИНИСТРАЦИЯ КОНДИНСКОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 27 июня 2022 года 	№ 1435
пгт. Междуреченский

Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования городское поселение Междуреченский Кондинского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры

(С изменениями, внесенными постановлением Администрации от 28.03.2023 № 326)
(С изменениями, внесенными постановлением Администрации от 16.08.2023 № 881)
(С изменениями, внесенными постановлением Администрации от 21.12.2023 № 1395)
(С изменениями, внесенными постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)
(С изменениями, внесенными постановлением Администрации от 25.03.2025 № 348)
(С изменениями, внесенными постановлением Администрации от 12.01.2026 № 4)

В соответствии со статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, со статьей 8 Закона Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 18 апреля 2007 года № 39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры», решением Думы Кондинского района от 29 октября 2021 года № 843 «О принятии осуществления части полномочий по решению вопросов местного значения», в целях совершенствования порядка регулирования землепользования и застройки территории городских и сельских поселений Кондинского района, межселенной территории Кондинского района, с учетом заключения о результатах общественных обсуждений от 05 мая 2022 года № 2-2022 по рассмотрению проектов Правил землепользования и застройки городских и сельских поселений Кондинского района Правила землепользования и застройки межселенных территорий Кондинского района, администрация Кондинского района постановляет:
1. Утвердить Правила землепользования и застройки муниципального образования городское поселение Междуреченский Кондинского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (приложение).
2. Администрации Кондинского района разместить Правила землепользования и застройки муниципального образования городское поселение Междуреченский Кондинского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры в федеральной информационной адресной системе территориального планирования в течение пяти дней со дня их утверждения.
3. Постановление опубликовать в газете «Кондинский вестник» и разместить на официальном сайте органов местного самоуправления Кондинского района Ханты-Мансийского автономного округа – Югры.
4. Постановление вступает в силу после его опубликования.
5. Контроль за выполнением постановления возложить на заместителя главы района А.И. Уланова.
(Пункт 5 постановления изложен в новой редакции постановлением Администрации от 21.12.2023 № 1395)
(Постановление дополнено пунктом 6 постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)
6. Постановление действует до 01 марта 2030 года.



Глава района 	А.А.Мухин








Приложение
к постановлению администрации района
от 27.06.2022 № 1435
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[bookmark: _Toc221604152][bookmark: _Toc324408681][bookmark: _Toc464340975][bookmark: _Toc474699157][bookmark: _Toc476910725]ВВЕДЕНИЕ

Правила землепользования и застройки муниципального образования городское поселение Междуреченский являются документом градостроительного зонирования муниципального образования городское поселение Междуреченский (далее - городское поселение Междуреченский) и устанавливают территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения и внесения изменений в Правила.

[bookmark: _Toc468492426][bookmark: _Toc474699158][bookmark: _Toc476910726]Раздел I. Порядок применения Правил землепользования и застройки городского поселения Междуреченский и внесения в них изменений 
[bookmark: _Toc324408682][bookmark: _Toc442683737][bookmark: _Toc465146533]
[bookmark: _Toc468492427][bookmark: _Toc474699159][bookmark: _Toc476910727]Глава 1. Общие положения о Правилах землепользования и застройки городского поселения Междуреченский 
[bookmark: _Toc64686506][bookmark: _Toc68949080][bookmark: _Toc106795304][bookmark: _Toc108867237][bookmark: _Toc181668656][bookmark: _Toc324408683][bookmark: _Toc324408684][bookmark: _Toc465146534]
[bookmark: _Toc468492428][bookmark: _Toc474699160][bookmark: _Toc476910728]Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки городского поселения Междуреченский

Понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки городского поселения Междуреченский (далее - Правила), применяются в значениях, используемых в Градостроительном кодексе Российской Федерации, федеральном законодательстве, а также иных нормативных правовых актах в области градостроительной деятельности.

[bookmark: _Toc465146535][bookmark: _Toc468492429][bookmark: _Toc474699161][bookmark: _Toc476910729]Статья 2. Назначение и содержание Правил

[bookmark: _Toc319924811][bookmark: _Toc324408687]1. Правила разработаны в целях:
создания условий для устойчивого развития территории городского поселения Междуреченский, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
создания условий для планировки территории городского поселения Междуреченский;
обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 
создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2. Правила включают в себя:
порядок применения Правил и внесения в них изменений;
карту градостроительного зонирования;
градостроительные регламенты.

[bookmark: _Toc465146536][bookmark: _Toc468492430][bookmark: _Toc474699162][bookmark: _Toc476910730]Статья 3. Объекты и субъекты градостроительной деятельности

1. Объектами градостроительных отношений являются территории городского поселения Междуреченский, в том числе земельные участки с расположенными на них зданиями, сооружениями, иными объектами недвижимости и их комплексами.
2. Субъектами градостроительных отношений на территории городского поселения Междуреченский являются:
органы местного самоуправления и государственной власти в пределах своей компетенции (выступают от имени Российской Федерации, Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, муниципального образования);
физические и юридические лица.

[bookmark: _Toc433179999][bookmark: _Toc269299702][bookmark: _Toc269076850][bookmark: _Toc465146537][bookmark: _Toc468492431][bookmark: _Toc474699163][bookmark: _Toc476910731]Статья 4. Область применения Правил

1. Правила подлежат применению на всей территории городского поселения Междуреченский в границах, установленных согласно приложениям 111, 112 к Закону Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 25 ноября 2004 года № 63-оз «О статусе и границах муниципальных образований Ханты-Мансийского автономного округа – Югры».
2. Правила обязательны для исполнения всеми субъектами градостроительных отношений.
3. Правила применяются при:
разработке, согласовании и утверждении документации по планировке территории, в том числе градостроительных планов земельных участков, выдаваемых правообладателям земельных участков;
принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства;
принятии решений о выдаче или об отказе в выдаче разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
рассмотрении в комиссии по землепользованию и застройке, в районных комиссиях по вопросам градостроительства, в органах местного самоуправления, в суде вопросов о соответствии использования земельных участков их разрешенному использованию, а также при рассмотрении иных вопросов;
осуществлении государственного земельного надзора и муниципального земельного контроля;
формировании земельных участков, подготовке документов для государственной регистрации прав на земельные участки и объекты капитального строительства, подготовке сведений, подлежащих внесению в государственный кадастр объектов недвижимости;
регулировании иных вопросов землепользования и застройки на территории муниципального образования.

[bookmark: _Toc324408691][bookmark: _Toc442683743][bookmark: _Toc465146538][bookmark: _Toc468492432][bookmark: _Toc474699164][bookmark: _Toc476910732]Глава 2. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления

[bookmark: _Toc324408692][bookmark: _Toc442683744][bookmark: _Toc465146539][bookmark: _Toc468321003][bookmark: _Toc468492433][bookmark: _Toc474699165][bookmark: _Toc476910733][bookmark: _Toc324408693][bookmark: _Toc442683745]Статья 5. Регулирование землепользования и застройки на территории городского поселения Междуреченский

1. Регулирование землепользования и застройки на территории городского поселения, осуществляют следующие органы местного самоуправления: 
глава Кондинского района (далее - глава района);
администрация Кондинского района (далее - администрация района);
администрация городского поселения Междуреченский (далее - администрация поселения).
2. Органы местного самоуправления, указанные в пункте 1 статьи 5 главы 2 раздела I Правил осуществляют регулирование землепользования и застройки в пределах их полномочий, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды», Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 «О недрах», Законом Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 18 апреля 1996 года № 15-оз «О недропользовании», Законом Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 18 апреля 2007 года № 39-оз «О градостроительной деятельности на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, муниципальными правовыми актами. 
[bookmark: _Toc325383346][bookmark: _Toc442683746]
[bookmark: _Toc465146542][bookmark: _Toc468321006][bookmark: _Toc468492436][bookmark: _Toc474699168][bookmark: _Toc476910736]Статья 6. Комиссия по подготовке Правил 

1. Состав и порядок деятельности комиссии по подготовке Правил (далее - Комиссия) утверждается главой района посредством издания постановления.
2. Комиссия формируется на основании постановления главы района и осуществляет свою деятельность в соответствии с законодательством Российской Федерации, действующим законодательством Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, Уставом Кондинского района, Правилами, Положением о Комиссии, иными муниципальными правовыми актами, действующими на территории муниципального образования.
3. Комиссия создается в целях реализации Правил. 
Основными функциями Комиссии являются:
рассмотрение проекта Правил;
рассмотрения предложений о внесении изменений в Правила и подготовки соответствующего заключения;
рассмотрение заявлений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
рассмотрение заявлений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам, связанным с внесением изменений в правила землепользования и застройки, предоставлением разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства, предоставлением разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, организации и проведения публичных слушаний по проекту Правил.

[bookmark: _Toc468321042][bookmark: _Toc468492437][bookmark: _Toc474699169][bookmark: _Toc476910737]Статья 7. О передаче органами местного самоуправления городского поселения Междуреченский осуществления полномочий в области архитектуры и градостроительства на территории городского поселения Междуреченский органам местного самоуправления Кондинского района 

Органы местного самоуправления городского поселения Междуреченский вправе заключать соглашения с органами местного самоуправления Кондинского района о передаче им части своих полномочий по решению вопросов местного значения предусмотренных пунктом 20 статьи 14 Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

[bookmark: _Toc465146543][bookmark: _Toc468492438][bookmark: _Toc474699170][bookmark: _Toc476910738]Глава 3. Порядок внесения изменений в Правила городского поселения Междуреченский
[bookmark: _Toc465146544]
(Статья 8 главы 3 раздела I приложения к постановлению изложена в новой редакции постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)
Статья 8. Порядок внесения изменений в Правила

Внесение изменений в Правила осуществляется в соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
[bookmark: _Toc319924812][bookmark: _Toc324408688][bookmark: _Toc465146546][bookmark: _Toc468492440][bookmark: _Toc474699172][bookmark: _Toc476910740]
Глава 4. Градостроительное зонирование. Градостроительное регламентирование

[bookmark: _Toc339628459][bookmark: _Toc340570070][bookmark: _Toc465146547][bookmark: _Toc468492441][bookmark: _Toc468321024][bookmark: _Toc468492455][bookmark: _Toc474699173][bookmark: _Toc476910741]Статья 9. Градостроительный регламент

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.
2. Градостроительные регламенты установлены с учетом:
фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;
возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;
функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генеральным планом городского поселения Междуреченский;
видов территориальных зон;
требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.
3. Действие градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на Карте градостроительного зонирования.
4. Действие градостроительных регламентов, утвержденных Правилами, не распространяется на земельные участки:
в границах территорий общего пользования (площадей, улиц, проездов, скверов, парков, набережных, водных объектов, бульваров и других подобных территорий);
предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;
иные земельные участки, установленные в статье 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

[bookmark: _Toc468321025][bookmark: _Toc468492456][bookmark: _Toc474699174][bookmark: _Toc476910742]Статья 10. Содержание градостроительных регламентов

1. Граждане и юридические лица вправе выбирать виды и параметры разрешенного использования принадлежащих им земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения градостроительных и технических норм и требований к подготовке проектной документации и строительству.
2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:
основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения особых градостроительных требований к формированию земельных участков и объектов капитального строительства и технических требований по подготовке проектной документации и строительству. Любые допускаемые в пределах одной территориальной зоны основные виды использования, а также условно разрешенные виды использования при их согласовании, при условии соблюдения градостроительных регламентов и действующих нормативов, могут применяться на одном земельном участке одновременно;
вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и осуществляемые совместно с ними. 
3. Объекты благоустройства, а также линейные объекты, необходимые для функционирования объектов капитального строительства, находящихся и (или) предполагаемых к размещению в какой-либо из территориальных зон являются разрешенными видами использования для данной зоны. 
4. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:
предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;
минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
Наряду с указанными в абзацах втором, третьем, четвертом пункта 4 статьи 10 главы 4 раздела I Правил предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
5. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктом 4 статьи 10 главы 4 раздела I Правил предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
6. Сочетания указанных параметров и их значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, отображенной на карте градостроительного зонирования.
7. Градостроительные регламенты содержат также расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
8. В градостроительном регламенте отражаются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

[bookmark: _Toc468321027][bookmark: _Toc468492458][bookmark: _Toc465146549][bookmark: _Toc468492443][bookmark: _Toc474699175][bookmark: _Toc476910743]Статья 11. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:
объекты инженерной инфраструктуры (электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения, связи и так далее), в том числе линейные сооружения, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
объекты транспортной инфраструктуры, включая проезды общего пользования, автостоянки и гаражи для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 
благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;
площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;
общественные туалеты;
объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;
иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования, включая противопожарную. 
2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 статьи 11 главы 4 раздела I Правил, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законодательством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным и региональным законодательством.

[bookmark: _Toc474699176][bookmark: _Toc476910744]Статья 12. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, установленному Правилами, являются несоответствующими разрешенному виду использования.
2. Земельные участки или объекты капитального строительства, указанные в пункте 1 статьи 12 главы 4 раздела I, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия.
3. Реконструкция указанных в пункте 1 статьи 12 главы 4 раздела I Правил объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
4. В случае, если использование указанных в пункте 1 статьи 12 главы 4 раздела I Правил земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

(Глава 4 раздела I дополнена статьей 121 постановлением Администрации от 21.12.2023 № 1395)
Статья 121. Архитектурно-градостроительный облик объектов
капитального строительства

1. Требования по согласованию архитектурно-градостроительного облика распространяются на вновь строящиеся здания и сооружения, а также на здания и сооружения, при реконструкции которых полностью или частично меняется их внешнее оформление и оборудование (за исключением объектов, архитектурный облик которых не подлежит согласованию в соответствии с требованиями действующего законодательства).
2. Архитектурно-градостроительный облик фасадов зданий, строений, сооружений должен формироваться с учетом:
1) функционального назначения объекта (жилой, промышленный, административный, культурно-просветительский, физкультурно-спортивный);
2) местоположения объекта в структуре города, микрорайона, квартала (на пересечении улиц или на замыкании оси улицы, по красной линии застройки, внутри застройки);
3) зон визуального восприятия (участие в формировании силуэта и (или) панорамы застройки, визуальный акцент, визуальная доминанта);
4) типа и стилистики окружающей застройки;
5) тектоники объекта (соотношение несущих и несомых частей сооружения, выраженное в пластических формах; художественное выражение закономерностей, присущих конструктивной системе здания);
6) материала ограждающих конструкций и отделки окружающей застройки;
7) возможностей и особенностей материалов, применяемых в ограждающих конструкциях (в том числе материалов облицовки);
8) типологических особенностей и характеристик здания.
Архитектурно-градостроительный облик фасадов зданий, строений, сооружений включает в себя колористическое решение внешних поверхностей стен, кровли, оборудование конструктивных элементов объекта (входные группы, цоколи, и другое), размещение антенн, кондиционеров, водосточных труб.
Любые изменения ранее согласованного архитектурно-градостроительного облика также подлежат согласованию.
3. Требования к цветовым решениям, отделочным и строительным материалам объектов капитального строительства.
Колористическое (цветовое) решение фасадов зданий, строений, сооружений должно формироваться с учетом:
1) колористических (цветовых) особенностей сложившейся окружающей застройки;
2) колористических (цветовых) возможностей и особенностей применяемых ограждающих конструкций и (или) материалов облицовки;
3) колористических решений соответствующих международной классификации цветов (RAL).
Оформление и оборудование зданий и сооружений, должно иметь комплексный подход к применяемым отделочным материалам при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте фасадов зданий и сооружений.
В составе проектно-сметной документации в обязательном порядке разрабатывается паспорт цветового решения фасадов.
Цвета, рекомендуемые для цветового решения фасадов зданий:

	Основные цвета
отделочных материалов
поверхности фасада
	RAL
Classic
	Основные цвета
отделочных материалов
поверхности фасада
	RAL 
Classic

	Желтые тона
	Серые тона

	
	Бежевый
	RAL 1001
	
	Коричнево-серый
	RAL 7013

	
	Жемчужно-белый
	RAL 1013
	
	Графитовый серый
	RAL 7024

	
	Слоновая кость
	RAL 1014
	
	Каменно-серый
	RAL 7030

	
	Оливково-желтый
	RAL 1020
	
	Агатовый серый
	RAL 7038

	Красные тона
	Коричневые тона

	
	Винно-красный
	RAL 3005
	
	Махагон коричневый
	RAL 8016

	
	Оксид красный
	RAL 3009
	
	Шоколадно-коричневый
	RAL 8017

	
	Бежево-красный
	RAL 3012
	
	Терракотовый
	RAL 8028

	Синие тона
	Черные и белые тона

	
	Сапфирово-синий
	RAL 5003
	
	Кремово-белый
	RAL 9001

	
	Серо-синий
	RAL 5008
	
	Светло-серый
	RAL 9002

	
	Голубино-синий
	RAL 5014
	
	Белый
	RAL 9010

	Зеленые тона

	
	Резедово-зеленый
	RAL 6011
	
	Тростниково-зеленый
	RAL 6013

	
	Черно-зеленый
	RAL 6012
	
	Мятно-бирюзовый
	RAL 6033



Цвета, рекомендуемые для цветового решения кровель зданий: 

	Основные цвета
отделочных материалов
кровли
	RAL 
Classic
	Основные цвета
отделочных материалов
кровли
	RAL 
Classic

	Коричневые тона
	Красные тона

	
	Махагон коричневый
	RAL 8016
	
	Винно-красный
	RAL 3005

	
	Шоколадно-коричневый
	RAL 8017
	
	Оксид красный
	RAL 3009

	Зеленые тона
	Синие тона

	
	Черно-зеленый
	RAL 6012
	
	Сапфирово-синий
	RAL 5003



Рекомендуется принимать за основу светлые и теплые цветовые гаммы приглушенных и «не пестрых» оттенков. В качестве применяемых основных колористических решений использовать спокойные цветовые гаммы, обеспечивающие гармоничную атмосферу, как основу уюта и комфорта. Не исключена возможность применения ярких частей (элементов) фасада, с учетом их уместности в контексте окружающей застройки, местоположения, конструктива, применяемых материалов и другое. 
Цветовые решения в одном микрорайоне должны быть взаимосвязаны между собой и быть объединены единой цветовой концепцией всего микрорайона (например, применение разнообразия оттенков одного цвета), а не представлять собой автономные в цветовой стилистике здания. Отделка фасадов здания производится согласно его паспорту, который распространяется на все элементы фасада: оконные рамы и остекление, балконы, что позволит сохранить единый вид здания.
Работы по ремонту и покраске фасадов зданий и их отдельных элементов (балконы, лоджии, кровли, водосточные трубы и другое) должны также производиться согласно концепции цветового решения фасадов микрорайона, архитектурного паспорта объекта.
4. Требования к отделочным материалам:
При выборе отделки необходимо использовать современные и долговечные материалы, которые отвечают климатическим особенностям нашего региона, с гарантированным сроком эксплуатации более двух десятилетий.
Для общественных зданий:
1) фиброцементные плиты заводского исполнения, включая их покраску;
2) металлокассеты толщиной не менее 1 мм или другие аналогичные материалы, не уступающие по характеристикам, окрашенные в заводских условиях;
3) фасадные кассеты (алюминиевые, стальные, медные, из других металлов, с прослойкой из полимера или без). Данный материал может быть как плоским, так и объемным (наклонные круги, овалы, треугольники из кассет). Фасадные металлические кассеты без полимерной прослойки могут иметь перфорацию в виде фракталов либо рисунка;
4) декоративная штукатурка;
5) камень средней прочности для первых этажей и входных групп;
6) облицовочный кирпич полностью или частично для первых этажей и входных групп;
7) широкоформатные фасадные плиты.
Для жилых домов:
1) декоративная штукатурка;
2) облицовочный кирпич полностью или частично для первых этажей и входных групп;
3) навесные облицовочные панели (исключая применение сайдинга и профлиста).
5. Требования к объемно-пространственным характеристикам объекта капитального строительства:
создание фронта застройки вдоль улиц с размещением объектов общественно-деловой инфраструктуры в первых этажах и размещением зданий-акцентов на углах кварталов;
размещение значительной доли автостоянок вдоль улиц, формирование кварталов по принципу «двор без машин»;
устройство вдоль уличного фронта главных улиц остекленных тамбуров и входов в нежилые помещения здания на уровне не выше трех ступеней от земли;
строительство многоквартирных домов с квартирами для маломобильных групп населения на первых этажах, помещениями для коллективного пользования жильцов дома (зона ожидания, помещения для хранения велосипедов, колясок, кладовые), сквозными проходами подъездов на улицу с одной стороны и во двор с другой стороны для реализации принципа «двор без машин».
Особое внимание в деталировке фасада необходимо уделить входным группам (подъездным и входам с улицы) нежилых помещений 1-х этажей.
При устройстве входных групп необходимо учитывать следующие принципы:
1) входная группа должна соответствовать общему стилю здания. Должны быть соблюдены пропорции входной группы и здания;
2) в одном доме входные группы должны быть выполнены единообразно, композиционно согласовано по стилю, цветовой гамме, отделочным материалам;
3) отвечать условиям безбарьерной среды.
Обязательное наличие в жилых домах на первом или цокольных этажах помещений коллективного пользования жильцов дома (колясочная, зона ожидания, хранение велосипедов, колясок, сдача в аренду жильцам помещений для хранения вещей, кладовые).
Нарушение композиции фасада за счет произвольного изменения архитектурного облика, остекления, оборудования балконов и лоджий, устройства новых балконов и лоджий или ликвидации существующих не допускается.
6. Требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства.
Размещение наружных кондиционеров и антенн типа «тарелка» на фасадах зданий, ориентированных на центральные улицы, площади, парки, скверы, и другие общественные территории населенного пункта (или хорошо просматриваемых с них) запрещается. Установка данного оборудования производится непосредственно в границах балконов и лоджий собственников помещений либо со стороны дворовых фасадов упорядоченно, с привязкой к единой системе осей на фасаде. Допускается размещение кондиционеров на главных фасадах указанных зданий при условии размещения их в специальных коробах или нишах, отраженных в архитектурных решениях, упорядоченных по отношению друг к другу и к другим деталям и элементам фасадов, закрытых декоративными экранами или ограждениями.
Ввод кабелей сетей систем электросвязи, а также абонентских слаботочных сетей в жилые и общественные здания должен быть выполнен в подземном исполнении.
7. Требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства.
В случае наличия в проектных решениях фасада архитектурно-художественных элементов следует предусматривать архитектурную подсветку зданий, отраженную, в том числе в разделе проектной документации архитектурные решения.
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1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории поселения осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов и действующего законодательства.
2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 14 главы 5 раздела I Правил.
4. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями осуществляется в соответствии с Правилами при наличии дополнительного разрешения и согласования соответствующих уполномоченных органов.
5. В случае, если изменение вида разрешенного использования объектов капитального строительства невозможно без изменения конструктивных и других характеристик надежности и безопасности данных объектов капитального строительства, изменение вида разрешенного использования таких объектов осуществляется путем получения разрешений на строительство, на ввод объекта в эксплуатацию.
6. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории городского поселения Междуреченский осуществляется правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, самостоятельно и без дополнительных разрешений и согласований, если: 
применяемые в результате этого изменения виды использования указаны в градостроительном регламенте в качестве основных и вспомогательных видов разрешенного использования;
планируемое изменение вида разрешенного использования возможно без изменения конструктивных и других характеристик надежности и безопасности объектов капитального строительства и не связано с необходимостью получения разрешения на строительство и разрешения на ввод объектов в эксплуатацию.
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[bookmark: _Toc410482486]1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки или объекты капитального строительства в соответствии с видом (видами) использования, которые определены Правилами как условно разрешенные применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования.
2. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства установлен статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
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1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на 10%.
2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в части предельного количества этажей, предельной высоты зданий, строений, сооружений и требований к архитектурным решениям объектов капитального строительства в границах территорий исторических поселений федерального или регионального значения не допускается.
3. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции установлен статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
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1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
2. Состав и содержание проектов планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Ханты-Мансийского автономного округа – Югры и уточняются в задании на подготовку документации по планировке территории с учетом специфики территории и планируемого размещения на ней объектов капитального строительства.
3. Порядок подготовки документации по планировке территории устанавливается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иным федеральным и региональным законодательством, Правилами, муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления.
4. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.
5. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:
в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости;
с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.
6. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий. Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, порядок их выполнения, а также случаи, при которых требуется их выполнение, устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства.
(Пункт 6 статьи 16 главы 6 раздела I приложения к постановлению изменен постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)
7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки территориальных зон и (или) установленных генеральным планом функциональных зон.
8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона от 29 декабря 2017 года № 443-ФЗ «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, если иное не предусмотрено частью 10.2 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
9. Со дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято решение о ее комплексном развитии, ранее утвержденная документация по планировке этой территории признается утратившей силу.

[bookmark: _Toc465146558][bookmark: _Toc468321020][bookmark: _Toc468492451][bookmark: _Toc469383420][bookmark: _Toc474699183][bookmark: _Toc476910751]Статья 17. Проекты планировки территории

1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
2. Подготовка проектов планировки территории осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, иным федеральным и региональным законодательством, иными муниципальными правовыми актами органов местного самоуправления, Правилами.
Состав и содержание проектов планировки территории устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
3. Проекты планировки территории являются основой для подготовки проектов межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 5 статьи 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Подготовка проектов межевания территории осуществляется в составе проектов планировки территории или в виде отдельного документа.

[bookmark: _Toc325383358][bookmark: _Toc465146559][bookmark: _Toc468321021][bookmark: _Toc468492452][bookmark: _Toc474699184][bookmark: _Toc476910752]Статья 18. Проекты межевания территорий

Подготовка проектов межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной генеральным планом муниципального образования функциональной зоны.
2. Подготовка проектов межевания территории осуществляется для:
определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.
3. При подготовке проектов межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъекта Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил.
4. Состав и содержание проектов межевания территорий устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

[bookmark: _Toc465146569][bookmark: _Toc468492459][bookmark: _Toc474699188][bookmark: _Toc476910756]Глава 7. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросам землепользования и застройки

[bookmark: _Toc465146570][bookmark: _Toc468321029][bookmark: _Toc468492460][bookmark: _Toc474699189][bookmark: _Toc476910757]Статья 19. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Думы Кондинского района «Об утверждении порядка организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности в Кондинском районе».
[bookmark: _Toc465146574][bookmark: _Toc468492464][bookmark: _Toc474699193][bookmark: _Toc476910761]
Глава 8. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки

[bookmark: _Toc465146575][bookmark: _Toc468321034][bookmark: _Toc468492465][bookmark: _Toc474699194][bookmark: _Toc476910762]Статья 20. Общие принципы установления публичных и частных сервитутов

1. Под сервитутом понимается право ограниченного пользования чужим земельным участком.
В зависимости от сроков сервитуты могут быть срочными или постоянными. В зависимости от круга лиц сервитуты могут быть частными и публичными.
2. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Ханты-Мансийского автономного округа – Югры, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.
3. Случаи, порядок установления сервитута определяется в соответствии со статьями 274-275 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 23, 39.23-39.26. Земельного кодекса Российской Федерации.
4. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». 
5. По требованию собственника земельного участка, обремененного частным сервитутом, сервитут может быть прекращен ввиду отпадения оснований, по которым он был установлен.
6. Публичный сервитут, за исключением публичного сервитута, установленного в порядке, предусмотренном главой V.7 Земельного кодекса Российской Федерации, может быть прекращен в случае отсутствия общественных нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута.

[bookmark: _Toc465146576][bookmark: _Toc468321035][bookmark: _Toc468492466][bookmark: _Toc474699195][bookmark: _Toc476910763]Статья 21. Зоны обременения сервитутами

1. Администрация района вправе устанавливать применительно к земельным участкам, принадлежащим физическим и юридическим лицам, публичные сервитуты.
2. По решению администрация района в соответствии с проектом межевания территории устанавливаются зоны обременения публичными сервитутами. 
3. Границы зон действия сервитутов обозначаются на градостроительных планах земельных участков.

[bookmark: _Toc465146577][bookmark: _Toc468492467][bookmark: _Toc474699196][bookmark: _Toc476910764]Глава 9. Регулирование землепользования и застройки в зонах с особыми условиями использования территории

[bookmark: _Toc465146578][bookmark: _Toc468321037][bookmark: _Toc468492468][bookmark: _Toc474699197][bookmark: _Toc476910765]Статья 22. Осуществление землепользования и застройки в зонах 
с особыми условиями использования территории

1. Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории осуществляются:
с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;
с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий; 
с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.
2. На карте градостроительного зонирования Правил отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. Границы территориальных зон не могут пересекать границы муниципальных образований, населенных пунктов, земельных участков (за исключением земельного участка, границы которого могут пересекать границы территориальных зон в случаях, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации или иным федеральным законом). Допускается пересечение границ территориальных зон с границами зон с особыми условиями использования территорий, границами территорий объектов культурного наследия, границами территорий исторических поселений федерального значения, границами территорий исторических поселений регионального значения, устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации.
(Пункт 2 статьи 22 главы 9 раздела I приложения к постановлению изложен в новой редакции постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)
3. Осуществление деятельности на земельных участках, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территории может быть ограничена в целях защиты жизни и здоровья населения и окружающей среды от вредного воздействия промышленных объектов, объектов транспорта и других объектов, являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, а также в целях обеспечения безопасной эксплуатации объектов связи, электроэнергетики, трубопроводов и защиты иных охраняемых объектов, сохранения объектов культурного наследия и их территорий, предотвращения неблагоприятных антропогенных воздействий на особо охраняемые природные территории, водные объекты, объекты растительного и животного мира и в иных случаях, установленных федеральными и региональными законами.
[bookmark: _Toc465146583]
[bookmark: _Toc468492469][bookmark: _Toc474699198][bookmark: _Toc476910766]Глава 10. Заключительные положения

[bookmark: _Toc465146584][bookmark: _Toc468321039][bookmark: _Toc468492470][bookmark: _Toc474699199][bookmark: _Toc476910767]Статья 23. Вступление в силу Правил

1. Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.
2. Сведения о градостроительных регламентах и о территориальных зонах после утверждения Правил подлежат внесению в государственный кадастр объектов недвижимости.
[bookmark: _Toc465146585]
[bookmark: _Toc468321040][bookmark: _Toc468492471][bookmark: _Toc474699200][bookmark: _Toc476910768]Статья 24. Действие Правил по отношению к градостроительной документации

1. После введения в действие Правил ранее утвержденная градостроительная документация применяется в части, не противоречащей Правилам.
2. Глава муниципального образования после введения в действие Правил может принимать решения о разработке документации по планировке территории.

[bookmark: _Toc468321041][bookmark: _Toc468492472][bookmark: _Toc474699201][bookmark: _Toc476910769]Статья 25. Действие Правил по отношению к ранее возникшим отношениям

1. Ранее принятые муниципальные правовые акты по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей Правилам.
2. Действие Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство и реконструкцию зданий и сооружений на их территории, разрешения на строительство и реконструкцию которых выданы до вступления Правил в силу, при условии, что срок действия разрешения на строительство и реконструкцию не истек.
3. Использование земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства допускается в соответствии с видом разрешенного использования, предусмотренным градостроительным регламентом.
4. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с Правилами или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.
Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов Правилам.
5. Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства, а также строительство новых объектов могут осуществляться только в соответствии с установленными Правилами, градостроительными регламентами.

[bookmark: _Toc476910770]Раздел II. Карта гградостроительного ззонирования

[bookmark: _Toc459825848][bookmark: _Toc476910771]Статья 26. Виды территориальных зон, отображенных на карте градостроительного зонирования

На карте градостроительного зонирования отображены следующие виды территориальных зон:
1. Жилые зоны:
зона застройки малоэтажными жилыми домами (ЖМ);
зона застройки индивидуальными жилыми домами (ЖИ).
2. Общественно-деловые зоны:
зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД);
зона размещения объектов социального, коммунально-бытового назначения (ОС);
зона здравоохранения и социального обеспечения (ОЗ);
зона науки, образования и просвещения (ОН);
зона культурно-досугового назначения (ОК);
зона культового назначения (ОР).
3. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур:
производственная и коммунальная зона (ПК);
зона инженерной инфраструктуры (ИИ);
зона транспортной инфраструктуры (ТИ).
4. Зоны сельскохозяйственного использования:
зона сельскохозяйственного использования (СхИ);
зона сельскохозяйственного использования 2 (СхИ2).
5. Зоны рекреационного назначения:
зона физкультуры и спорта (РС);
мест отдыха общего пользования (РО).
6. Зоны специального назначения:
зона кладбищ (СК);
зона размещения отходов (СО).
7. Зоны природного ландшафта:
зона природного ландшафта (ПрТ).

[bookmark: _Toc476910772]Статья 27. Зоны с особыми условиями использования территории

1. Охранные зоны:
электрических сетей;
систем нефте- и газоснабжения;
тепловых сетей;
канализационных сетей и сооружений;
линий и сооружений связи.
2. Санитарно-защитные зоны:
объектов производственной инфраструктуры;
объектов транспортной инфраструктуры;
объектов инженерной инфраструктуры;
объектов сельскохозяйственной инфраструктуры;
объектов специального назначения.
3. Водоохранные зоны:
прибрежная защитная полоса;
водоохранные зоны.
4. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения:
зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения;
первый пояс зон санитарной охраны;
второй пояс зон санитарной охраны.
5. Санитарные разрывы (санитарная полоса отчуждения):
систем нефте- и газоснабжения.

Статья 28. Зона комплексного устойчивого развития территории

Ввиду отсутствия в границах городского поселения Междуреченский территорий, соответствующих требованиям статьи 46.10 Градостроительного кодекса Российской Федерации, данная территориальная зона не представлена.

Статья 29. Зона территорий исторических поселений

Ввиду отсутствия в границах городского поселения Междуреченский территорий исторических поселений, данная территориальная зона не представлена.

(Раздел II дополнен статьей 30 постановлением Администрации от 21.12.2023 № 1395)
Статья 30. Зоны с установленными требованиями к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства

Требования, установленные статьей 121 главы 4 раздела I, распространяются на территории, определенные на карте градостроительного зонирования Правил.

[bookmark: _Toc468321046][bookmark: _Toc468534179][bookmark: _Toc476910773]Раздел III. Градостроительные регламенты
(В разделе III слова «обслуживание автотранспорта (4.9)» заменены словами «служебные гаражи (4.9)» постановлением Администрации от 28.03.2023 № 326)

[bookmark: _Toc464932482][bookmark: _Toc468534182][bookmark: _Toc464932481][bookmark: _Toc468534181][bookmark: _Toc468627380][bookmark: _Toc476910775][bookmark: _Toc468627379][bookmark: _Toc476910774]Зона застройки малоэтажными жилыми домами (ЖМ)

Зона застройки малоэтажными жилыми домами выделена для формирования кварталов со средней плотностью застройки, предназначена для размещения жилых домов с количеством этажей не более четырех, а также объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);
блокированная жилая застройка (2.3);
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0). 
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1),
блокированная жилая застройка (2.3)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 
Минимальный отступ от красной линии - 5 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Минимальный отступ от подсобных сооружений до: красных линий улиц и проездов - 5 м, до границы соседнего земельного участка - 1 м.
Допускается размещение жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки и реконструкции, а также размещение жилых домов со встроенными в первый этаж или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме объектов образования и просвещения.
Предельное количество этажей - 4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 25%, для блокированной жилой застройки - 35%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок:
1) для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - 12 м;
2) для отдыха взрослого населения - 10 м;
3) для занятий физкультурой - 10- 40 м (наибольшие значения принимать для хоккейных и футбольных площадок, наименьшие - для площадок для настольного тенниса);
4) для хоккейных и футбольных площадок - 40 м;
5) для занятий теннисом - 10 м;
6) для хозяйственных целей - 20 м;
7) для выгула собак - 40 м;
8) для стоянки автомобилей принимается в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.
Расстояния от площадок для сушки белья не нормируются, расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для игр детей и отдыха взрослых устанавливаются не менее 20 м, а от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - не более 100 м.
Высота ограждения земельных участков - до 1,2 м, на перекрестках улиц в зоне треугольника видимости - 0,5 м.
Минимальный процент озеленения - 25%.
Новое строительство осуществлять в соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории
Новое строительство осуществлять в соответствии с проектом планировки и проектом межевания территории
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям.
Не допускается размещение жилых домов, объектов образования, объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительных учреждений закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.
Размещение встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных объектов осуществлять в соответствии с требованиями СП 54.13330.2011. Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003.


	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 
Минимальный отступ от красной линии - 0 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м.
Предельное количество этажей - 1.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
для индивидуального жилищного строительства (2.1);
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1) 

	Минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м.
Максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м.
Минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м, от красной линии проездов - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Допускается размещение жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки и реконструкции.
Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) для хозяйственных построек - 5 м.
Предельное количество этажей - 3.
Предельная высота зданий с мансардным завершением до конька скатной кровли -  12 м.
Предельная высота для всех вспомогательных строений - 5 м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) минимальный отступ от границ соседнего участка до:
основного строения - 3 м;
хозяйственных и прочих строений - 1 м;
до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;
2) расстояние от гаража до жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке, не менее 6 м;
3) расстояние между хозяйственными постройками должно быть не менее 2 м;
4) допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению;
5) вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается;
6) ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м;
7) максимальная высота ограждения земельных участков - 1,8 м, на перекрестках улиц в зоне треугольника видимости - 0,5 м;
8) минимальный процент озеленения - 25%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям.
Не допускается размещение жилых домов в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке




3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
обслуживание жилой застройки (2.7);
оказание социальной помощи населению (3.2.2);
оказание услуг связи (3.2.3);
амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);
дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1);
объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1);
обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков 
и объектов капитального строительства

	Обслуживание жилой застройки (2.7),
оказание социальной помощи населению (3.2.2),
оказание услуг связи (3.2.3),
амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1),
дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1),
объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1),
обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 5 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 3.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям.
Не допускается размещение жилых домов, объектов образования, объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительных учреждений закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке.
Размещение встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных объектов осуществлять в соответствии 
с требованиями
СП 54.13330.2022 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные»



(Пункт 3 подраздела «Зона застройки малоэтажными жилыми домами (ЖМ)» раздела III приложения к постановлению изложен в новой редакции постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)

Зона застройки индивидуальными жилыми домами (ЖИ)

Зона застройки индивидуальными жилыми домами выделена для формирования жилых районов с низкой плотностью застройки, предназначена для размещения отдельно стоящих жилых домов, не предназначенных для раздела на квартиры, для постоянного проживания с количеством этажей не более трех, а также объектов с минимально разрешенным набором услуг местного значения связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
для индивидуального жилищного строительства (2.1); 
блокированная жилая застройка (2.3);
малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1);
для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (2.2);
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1), 
для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (2.2)

	Минимальная площадь земельного участка - 600 кв. м.
Максимальная площадь земельного участка - 1500 кв. м.
Минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м, от красной линии проездов - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Допускается размещение жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки и реконструкции.
Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) для хозяйственных построек - 5 м.
Предельное количество этажей - 3.
Предельная высота зданий с мансардным завершением до конька скатной кровли -  12 м.
Предельная высота для всех вспомогательных строений - 5 м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) минимальный отступ от границ соседнего участка до:
основного строения - 3 м;
хозяйственных и прочих строений - 1 м;
до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;
2) расстояние от гаража до жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке, не менее 6 м;
3) расстояние между хозяйственными постройками должно быть не менее 2 м;
4) допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению;
5) вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается;
6) ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м;
7) максимальная высота ограждения земельных участков - 1,8 м, на перекрестках улиц в зоне треугольника видимости - 0,5 м;
8) минимальный процент озеленения - 25%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям.
Не допускается размещение жилых домов в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке


	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1),
блокированная жилая застройка (2.3)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 
Минимальный отступ от красной линии улиц - 5 м, от красной линии проездов - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Допускается размещение жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки и реконструкции.
Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) для хозяйственных построек - 5 м.
Предельное количество этажей - 3.
Предельная высота зданий с мансардным завершением до конька скатной кровли - 12 м.
Предельная высота для всех вспомогательных строений - 5 м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 35%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) количество квартир - не более 2;
2) допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению;
3) минимальный отступ от границ соседнего участка до:
основного строения - 3 м;
хозяйственных и прочих строений - 1 м;
до постройки для содержания скота и птицы - 4 м;
4) расстояние от гаража до жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке, не менее 6 м;
5) расстояние между хозяйственными постройками должно быть не менее 2 м;
6) вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается;
7) ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м;
8) максимальная высота ограждения земельных участков - 1,8 м, на перекрестках улиц в зоне треугольника видимости - 0,5 м;
9) минимальный процент озеленения - 25%
	

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежат установлению
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	


(В пункте 1 подраздела «Зона застройки индивидуальными жилыми домами (ЖИ)» раздела III приложения к постановлению слова «для ведения личного подсобного хозяйства (2.2)» заменены словами «для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (2.2)» постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)

2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
бытовое обслуживание (3.3);
амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1);
амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);
религиозное использование (3.7);
общественное питание (4.6);
деловое управление (4.1);
гостиничное обслуживание (4.7);
магазины (4.4);
спорт (5.1).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Бытовое обслуживание (3.3), 
амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1),
религиозное использование (3.7),
общественное питание (4.6),
амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1), 
гостиничное обслуживание (4.7) ,
магазины (4.4), 
деловое управление (4.1),
спорт (5.1)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 5 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2.
Максимальный процент застройки 
в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения - 10%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям.
Не допускается размещение объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительных учреждений закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке



(Пункт 2 подраздела «Зона застройки индивидуальными жилыми домами (ЖИ)» раздела III приложения к постановлению изложен в новой редакции постановлением Администрации от 12.01.2026 № 4)

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
коммунальное обслуживание (3.1).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежат установлению
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям



[bookmark: _Toc476910776]Зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД)

(В подразделе «Зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД)» раздела III приложения к постановлению слова «объекты торговли (4.2)» заменены словами «объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2)» постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)

Зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для строительства и эксплуатации зданий с целью размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельности, а также иной управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг гражданам, совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевой деятельности, за исключением банковской и страховой деятельности.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
бытовое обслуживание (3.3);
общественное управление (3.8);
деловое управление (4.1);
обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);
банковская и страховая деятельность (4.5);
религиозное использование (3.7);
объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2);
рынки (4.3);
магазины (4.4);
общественное питание (4.6);
гостиничное обслуживание (4.7);
социальное обслуживание (3.2);
культурное развитие (3.6);
амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1);
развлечения (4.8);
спорт (5.1);
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Бытовое обслуживание (3.3),
общественное управление (3.8),
деловое управление (4.1),
обеспечение внутреннего правопорядка (8.3),
банковская и страховая деятельность (4.5),
религиозное, использование (3.7),
объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2),
рынки (4.3),
магазины (4.4),
общественное питание (4.6),
гостиничное обслуживание (4.7),
социальное обслуживание (3.2),
культурное развитие (3.6),
амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1),
развлечения (4.8),
спорт (5.1)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 4.
Предельная высота зданий - 25 м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения - 10%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям.
Не допускается размещение объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительных учреждений закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке

	Коммунальное обслуживание
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) - 0 м.
Предельное количество этажей не подлежит установлению
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
связь (6.8).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Связь (6.8)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей не подлежит ограничению.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
коммунальное обслуживание (3.1);
служебные гаражи (4.9).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1) 
	Не подлежит установлению
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям

	Служебные гаражи (4.9)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1
	


[bookmark: _Toc464932484][bookmark: _Toc468534183][bookmark: _Toc476910777]
Зона размещения объектов социального, коммунально-бытового 
назначения (ОС)

Зона размещения объектов социального, коммунально-бытового назначения выделена для строительства и эксплуатации зданий с целью обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и культурных потребностей человека.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
бытовое обслуживание (3.3);
социальное обслуживание (3.2);
ветеринарное обслуживание (3.10);
гостиничное обслуживание (4.7);
обеспечение внутреннего порядка (8.3);
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Бытовое обслуживание (3.3),
социальное 
обслуживание (3.2),
ветеринарное обслуживание (3.10) ,
гостиничное обслуживание (4.7) ,
обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м, до объектов пожарной охраны - 10 м.
Предельное количество этажей - 4.
Предельная высота зданий - 25 м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения - 10%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) - 0 м.
Предельное количество этажей не подлежит установлению
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
культурное развитие (3.6);
магазины (4.4);
общественное питание (4.6);
развлечения (4.8);
спорт (5.1);
связь (6.8).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Культурное развитие (3.6),
магазины (4.4), 
общественное питание (4.6),
развлечения (4.8)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 10%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям.
Не допускается размещение объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительных учреждений закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке

	Спорт (5.1) 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 10%.
	

	Связь (6.8)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей не подлежит ограничению.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%
	



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Коммунальное обслуживание (3.1);
служебные гаражи (4.9).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1) 
	Не подлежит установлению
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям

	Служебные гаражи (4.9)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1
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Зона здравоохранения и социального обеспечения предназначена для строительства, размещения и эксплуатации зданий, сооружений, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, медицинские диагностические центры, обеспечивающие оказание услуг по лечению и тому подобное).
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
здравоохранение (3.4);
социальное обслуживание (3.2); 
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Здравоохранение (3.4) 

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м, для больничных корпусов - 30 м, для поликлиник - 15 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка для больничных корпусов - 50%, для амбулаторно-поликлинических учреждений - 10%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям

	Социальное обслуживание (3.2)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 10%
	

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) - 0 м.
Предельное количество этажей не подлежит установлению
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
спорт (5.1);
коммунальное обслуживание (3.1);
служебные гаражи (4.9).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Спорт (5.1) 
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2
	Не допускается размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежат установлению
	

	Служебные гаражи (4.9)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1

	



[bookmark: _Toc476910779]Зона науки, образования и просвещения (ОН)

Зона науки, образования и просвещения предназначена для строительства и эксплуатации зданий, сооружений, предназначенных для воспитания, образования и просвещения: детские ясли, детские сады и иные учреждения дошкольного образования; школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи и иные учреждения начального, среднего общего и среднего специального образования; художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, и иные учреждения специального образования; общества знаний; институты, университеты и иные учреждения высшей школы; учреждения, специализирующиеся на переподготовке и повышении квалификации специалистов.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
образование и просвещение (3.5);
обеспечение научной деятельности (3.9);
обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1);
спорт (5.1);
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Образование и просвещение (3.5)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 
Минимальный отступ от красной линии - 6 м.
Минимальный отступ от красной линии объектов дошкольного, начального и среднего общего образования - 25 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 6 м.
Предельное количество этажей - 3.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 35%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельных участков - 50%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям.
Не допускается размещение жилых домов, объектов образования, объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительных учреждений закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке

	Обеспечение научной деятельности (3.9),
обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (3.9.1)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 6 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 6 м.
Предельное количество этажей - 4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельных участков - 50%
	

	Спорт (5.1)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 
Минимальный отступ от красной линии - 6 м.
Минимальный отступ от красной линии объектов дошкольного, начального и среднего общего образования - 25 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 6 м.
Предельное количество этажей - 2.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 35%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельных участков - 10%
	

	Коммунальное обслуживание (3.1)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 0 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м.
Предельное количество этажей – не подлежит установлению
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
коммунальное обслуживание (3.1);
служебные гаражи (4.9).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежат установлению
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон.

	Служебные гаражи (4.9)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1

	



[bookmark: _Toc476910780]Зона культурно-досугового назначения (ОК)

Зона культурно–досугового назначения выделена для строительства, содержания и использования объектов капитального строительства культурно–досугового назначения.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
культурное развитие (3.6);
общественное управление (3.8);
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Культурное развитие (3.6)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 4.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 10%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон

	Общественное управление (3.8)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 4.
Предельная высота зданий - 25 м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения - 10%
	

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) - 0 м.
Предельное количество этажей не подлежит установлению
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
магазины (4.4);
общественное питание (4.6);
развлечения (4.8).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Магазины (4.4),
общественное питание (4.6), 
развлечения (4.8) 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 10%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
коммунальное обслуживание (3.1);
служебные гаражи (4.9);
отдых (рекреация) (5.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Отдых (рекреация) (5.0)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Минимальный отступ от красной линии - 0 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м.
Предельное количество этажей - не подлежит установлению
	

	Служебные гаражи (4.9)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1
	



[bookmark: _Toc464932487][bookmark: _Toc476910781]Зона культового назначения (ОР)

Зона культового назначения выделена для строительства, содержания и использования объектов капитального строительства религиозного назначения.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Религиозное использование (3.7);
Земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Религиозное использование (3.7)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельная высота зданий - 20 м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 10%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
магазины (4.4);
коммунальное обслуживание (3.1);
служебные гаражи (4.9).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Магазины (4.4)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежат установлению
	

	Служебные гаражи (4.9)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1
	



[bookmark: _Toc476910782]Производственная и коммунальная зона (ПК)

Производственная и коммунальная зона выделена для строительства, содержания и использования объектов капитального строительства промышленного назначения.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
производственная деятельность (6.0);
тяжелая промышленность (6.2);
автомобилестроительная промышленность (6.2.1);
легкая промышленность (6.3);
фармацевтическая промышленность (6.3.1);
пищевая промышленность (6.4);
нефтехимическая промышленность (6.5);
строительная промышленность (6.6);
деловое управление (4.1);
склад (6.9);
обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);
коммунальное обслуживание (3.1);
объекты дорожного сервиса (4.9.1);
железнодорожный транспорт (7.1);
автомобильный транспорт (7.2);
трубопроводный транспорт (7.5);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Производственная деятельность (6.0), 
тяжелая промышленность (6.2),
автомобилестроительная промышленность (6.2.1), легкая промышленность (6.3), 
фармацевтическая промышленность (6.3.1), 
пищевая промышленность (6.4), нефтехимическая промышленность (6.5), 
строительная промышленность (6.6),
деловое управление (4.1), 
склад (6.9), 
обеспечение внутреннего правопорядка (8.3),
объекты дорожного сервиса (4.9.1),
железнодорожный транспорт (7.1),
автомобильный транспорт (7.2),
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м, до объектов пожарной охраны - 10 м. 
Предельное количество этажей - 4.
Максимальная высота здания - 20 м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 10%.
	Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности

	(В строке второй таблицы пункта 1 подраздела «Производственная и коммунальная зона (ПК)» раздела III слова «Трубопроводный транспорт (7.5)» исключены постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)
	

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 0 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м.
Предельное количество этажей - не подлежит установлению.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 10%
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	

	(Таблица пункта 1 подраздела «Производственная и коммунальная зона (ПК)» раздела III дополнена строкой постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)
	

	Трубопроводный транспорт (7.5)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 0 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м.
Предельное количество этажей - не подлежит установлению
	



(В пункте 1 подраздела «Производственная и коммунальная зона (ПК)» раздела III слова «склады (6.9)» заменены словами «склад (6.9)», слова «объекты придорожного сервиса (4.9.1)» заменены словами «объекты дорожного сервиса (4.9.1)» постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)

2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
общественное питание (4.6);
гостиничное обслуживание (4.7);
ветеринарное обслуживание (3.10);
связь (6.8).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Общественное питание (4.6), 
гостиничное обслуживание (4.7), 
ветеринарное обслуживание (3.10) 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%
	Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности

	Связь (6.8)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 0 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м.
Предельное количество этажей - не подлежит установлению.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 100%
	



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
магазины (4.4);
бытовое обслуживание (3.3);
служебные гаражи (4.9);
хранение автотранспорта (2.7.1);
коммунальное обслуживание (3.1);
общественное питание (4.6);
деловое управление (4.1);
общежития (3.2.4);
служебные гаражи (4.9);
связь (6.8);
склад (6.9);
воздушный транспорт (7.4);
обеспечение внутреннего правопорядка (8.3).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Магазины (4.4), 
бытовое обслуживание (3.3), 
хранение автотранспорта (2.7.1)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2
	Не допускается размещать склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий, 
оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов в санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности

	Служебные гаражи (4.9)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1
	

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежит установлению
	

	Общественное питание (4.6),
деловое управление (4.1),
общежития (3.2.4),
связь (6.8),
склад (6.9),
воздушный транспорт (7.4),
обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 4.
Предельная высота зданий - 25 м.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения - 10%
	


(Пункт 3 подраздела «Производственная и коммунальная зона (ПК)» раздела III изложен в новой редакции постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)

[bookmark: _Toc464932490][bookmark: _Toc468534185][bookmark: _Toc476910783]Зона инженерной инфраструктуры (ИИ)

Зона инженерной инфраструктуры выделена для строительства, содержания и использования объектов капитального строительства инженерной инфраструктуры.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
энергетика (6.7);
связь (6.8);
коммунальное обслуживание (3.1).
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Энергетика (6.7), 
связь (6.8) 

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей – не подлежит ограничению.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%
	Нет

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 0 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м.
Предельное количество этажей - не подлежит установлению.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%.
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
обслуживание автотранспорта (4.9);
магазины (4.4).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Обслуживание автотранспорта (4.9)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%
	Нет

	магазины (4.4)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 4.
Предельная высота зданий - 25 м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения - 10%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям.
Не допускается размещение объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительных учреждений закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке



(Пункт 2 подраздела «Зона инженерной инфраструктуры (ИИ)» раздела III приложения к постановлению изложен в новой редакции постановлением Администрации от 16.08.2023 № 881)

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
служебные гаражи (4.9);
коммунальное обслуживание (3.1).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Служебные гаражи (4.9)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1
	Нет

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежит установлению
	


[bookmark: _Toc464932491][bookmark: _Toc468534186]
[bookmark: _Toc476910784]Зона транспортной инфраструктуры (ТИ)
(В подразделе «Зона транспортной инфраструктуры (ТИ)» раздела III слова «объекты гаражного назначения (2.7.1)» заменены словами «хранение автотранспорта (2.7.1)», слова «объекты придорожного сервиса (4.9.1)» заменены словами «объекты дорожного сервиса (4.9.1)» постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)

Зона транспортной инфраструктуры предназначена для строительства и эксплуатации сооружений и коммуникаций автомобильного, воздушного, речного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон и санитарных разрывов таких объектов.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
транспорт (7.0);
железнодорожный транспорт (7.1);
автомобильный транспорт (7.2);
хранение автотранспорта (2.7.1);
служебные гаражи (4.9);
объекты дорожного сервиса (4.9.1);
водный транспорт (7.3);
воздушный транспорт (7.4);
трубопроводный транспорт (7.5);
обеспечение внутреннего правопорядка (8.3);
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Транспорт (7.0), 
железнодорожный транспорт (7.1),
автомобильный транспорт (7.2),
объекты дорожного сервиса (4.9.1),
водный транспорт (7.3), 
воздушный транспорт (7.4), 
обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м, до объектов пожарной охраны - 10 м.
Предельное количество этажей - 3.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%
	Ограничения оборотоспособности земельных участков осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и Земельным кодексом Российской Федерации.
Ограничения в части использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаются в соответствии с нормами действующего законодательства*

	Хранение автотранспорта (2.7.1), 
служебные гаражи (4.9) 

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%
	

	Трубопроводный транспорт (7.5)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 3.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%
	

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) - 0 м.
Предельное количество этажей не подлежит установлению
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	


* До установления приаэродромных территорий в порядке, предусмотренном Воздушным кодексом Российской Федерации, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция объектов капитального строительства, размещение радиотехнических и иных объектов, которые могут угрожать безопасности полетов воздушных судов, оказывать негативное воздействие на здоровье человека и окружающую среду, создавать помехи в работе радиотехнического оборудования, установленного на аэродроме, объектов радиолокации и радионавигации, предназначенных для обеспечения полетов воздушных судов, полос воздушных подходов на аэродромах, санитарно-защитных зон аэродромов должны осуществляться при условии согласования размещения этих объектов в срок не более чем тридцать дней:
с организацией, осуществляющей эксплуатацию аэродрома экспериментальной авиации, - для аэродрома экспериментальной авиации;
с организацией, уполномоченной федеральным органом исполнительной власти, в ведении которого находится аэродром государственной авиации, - для аэродрома государственной авиации;
с федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере воздушного транспорта (гражданской авиации), - для аэродрома гражданской авиации. В случае непредставления согласования размещения этих объектов или непредставления отказа в согласовании их размещения в установленный срок размещение объекта считается согласованным.

2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
бытовое обслуживание (3.3);
общественное питание (4.6);
деловое управление (4.1);
магазины (4.4);
оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Бытовое обслуживание (3.3),
общественное питание (4.6),
деловое управление (4.1),
магазины (4.4),
оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии 
с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной 
линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2.
Максимальный процент застройки 
в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 10%
	Ограничения оборотоспособности земельных участков осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и Земельным кодексом Российской Федерации.
Ограничения в части использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаются в соответствии с нормами действующего законодательства*


* До установления приаэродромных территорий в порядке, предусмотренном Воздушным кодексом Российской Федерации, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция объектов капитального строительства, размещение радиотехнических и иных объектов, которые могут угрожать безопасности полетов воздушных судов, оказывать негативное воздействие на здоровье человека и окружающую среду, создавать помехи в работе радиотехнического оборудования, установленного на аэродроме, объектов радиолокации и радионавигации, предназначенных для обеспечения полетов воздушных судов, полос воздушных подходов на аэродромах, санитарно-защитных зон аэродромов, должны осуществляться при условии согласования размещения этих объектов в срок, не более чем 30 дней:
с организацией, осуществляющей эксплуатацию аэродрома экспериментальной авиации, - для аэродрома экспериментальной авиации;
с организацией, уполномоченной федеральным органом исполнительной власти, в ведении которого находится аэродром государственной авиации, - для аэродрома государственной авиации;
с федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере воздушного транспорта (гражданской авиации), - для аэродрома гражданской авиации. В случае непредставления согласования размещения этих объектов или непредставления отказа в согласовании их размещения в установленный срок размещение объекта считается согласованным.
(Пункт 2 подраздела «Зона транспортной инфраструктуры (ТИ)» раздела III приложения к постановлению изложен в новой редакции постановлением Администрации от 12.01.2026 № 4)

3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
коммунальное обслуживание (3.1).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежат установлению
	Ограничения оборотоспособности земельных участков осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и Земельным кодексом Российской Федерации.
Ограничения в части использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаются в соответствии с нормами действующего законодательства*


* До установления приаэродромных территорий в порядке, предусмотренном Воздушным кодексом Российской Федерации, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция объектов капитального строительства, размещение радиотехнических и иных объектов, которые могут угрожать безопасности полетов воздушных судов, оказывать негативное воздействие на здоровье человека и окружающую среду, создавать помехи в работе радиотехнического оборудования, установленного на аэродроме, объектов радиолокации и радионавигации, предназначенных для обеспечения полетов воздушных судов, полос воздушных подходов на аэродромах, санитарно-защитных зон аэродромов должны осуществляться при условии согласования размещения этих объектов в срок не более чем тридцать дней:
с организацией, осуществляющей эксплуатацию аэродрома экспериментальной авиации, - для аэродрома экспериментальной авиации;
с организацией, уполномоченной федеральным органом исполнительной власти, в ведении которого находится аэродром государственной авиации, - для аэродрома государственной авиации;
с федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере воздушного транспорта (гражданской авиации), - для аэродрома гражданской авиации. В случае непредставления согласования размещения этих объектов или непредставления отказа в согласовании их размещения в установленный срок размещение объекта считается согласованным.

[bookmark: _Toc464932492][bookmark: _Toc468534187][bookmark: _Toc476910785]Зона сельскохозяйственного использования (СхИ)

Зона сельскохозяйственного использования предназначена для осуществления хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур, для размещения сельскохозяйственных предприятий с обеспечением их инфраструктуры и предотвращением их использования для других видов деятельности; также для строительства и размещения машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники; амбаров, силосных ям или башен; захоронения отходов сельскохозяйственного производства; первичной переработки сельскохозяйственной продукции (в том числе, сортировка, упаковка и тому подобное), для строительства и эксплуатации объектов капитального строительства, связанных с производством предназначенной для употребления в пищу биологической продукции и ее первичной (неглубокой) обработкой.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
сельскохозяйственное использование (1.0);
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Сельскохозяйственное использование (1.0)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 3.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%
	В границах водоохранных зон запрещается осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами, хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов в специализированных хранилищах на территориях морских портов за пределами границ прибрежных защитных полос), применение пестицидов и агрохимикатов.
Ограничения оборотоспособности земельных участков осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и Земельным кодексом Российской Федерации

	Коммунальное обслуживание (3.1)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 0 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м.
Предельное количество этажей - не подлежит установлению.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
магазины (4.4);
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Магазины (4.4)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 10%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежат установлению

	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



[bookmark: _Toc464932495][bookmark: _Toc468534188][bookmark: _Toc476910786]Зона сельскохозяйственного использования 2 (СхИ2)

Зона сельскохозяйственного использования 2 предназначена для размещения жилых домов (не предназначенных для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания; высотой не выше трех надземных этажей); осуществления деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля; размещения хозяйственных строений и сооружений; производства сельскохозяйственной продукции; размещения гаражей и иных вспомогательных сооружений.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
ведение огородничества (13.1);
ведение садоводства (13.2);
для ведения личного подсобного хозяйства (2.2);
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0);
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Ведение огородничества (13.1),
ведение садоводства (13.2)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 3.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60%
	В границах водоохранных зон запрещается осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами, размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов.
Ограничения оборотоспособности земельных участков осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и Земельным кодексом Российской Федерации

	Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2)
1. 
	Минимальная площадь земельного участка - 400 кв. м.
Максимальная площадь земельного участка - 1 500 кв. м.
Минимальный отступ от красной линии - 5 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 3.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 30%
	

	Коммунальное обслуживание (3.1)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 0 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м.
Предельное количество этажей - не подлежит установлению.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
магазины (4.4)
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Магазины (4.4) 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 5 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения - 10%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, неудобство жителям.
Не допускается размещение объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительных учреждений закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
магазины (4.4);
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Магазины (4.4)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 10%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежат установлению
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



Зона физкультуры и спорта (РС)

Зона физкультуры и спорта выделена для строительства, содержания и использования объектов капитального строительства спортивного назначения.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
спорт (5.1);
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Спорт (5.1)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 3.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%. 
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 25%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно–защитных зон.
Не допускается размещение объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительных учреждений закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 0 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м.
Предельное количество этажей - не подлежит установлению
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
отдых (рекреация) (5.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Отдых (рекреация) (5.0)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) - 3 м.
Предельное количество этажей - 3.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 25%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон.
Не допускается размещение объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительных учреждений закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
магазины (4.4);
общественное питание (4.6);
служебные гаражи (4.9);
коммунальное обслуживание (3.1), 
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Магазины (4.4)
Общественное питание (4.6)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон.
Не допускается размещение объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительных учреждений закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в предусмотренном действующим законодательством порядке

	Служебные гаражи (4.9)

	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2, для объектов обслуживания автотранспорта - 1
	

	Коммунальное обслуживание (3.1),
земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	


[bookmark: _Toc464932497][bookmark: _Toc468534189]
[bookmark: _Toc476910787]Зона мест отдыха общего пользования (РО)

Зона мест отдыха общего пользования предназначена для обустройства мест отдыха, пикников, охоты, рыбалки. Также для размещения и содержания прогулочных зон и зон отдыха в городских лесах, скверах, парках, лесах; обустройства мест для купаний и лодочных прогулок; обустройства мест для пикников.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
отдых (рекреация) (5.0);
спорт (5.1);
охрана природных территорий (9.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:


	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Отдых (рекреация) (5.0),
спорт (5.1)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 0.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50%.
Иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
минимальный процент озеленения земельного участка - 25%
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон


	Охрана природных территорий (9.1),
земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
коммунальное обслуживание (3.1);
служебные гаражи (4.9).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)

	Минимальный отступ от красной линии - 0 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м.
Предельное количество этажей - не подлежит установлению
	Не допускается размещение объектов, причиняющих вред окружающей среде и санитарному благополучию, требующих установления санитарно-защитных зон

	Служебные гаражи (4.9)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1
	



[bookmark: _Toc468534190][bookmark: _Toc476910788]Зона кладбищ (СК)

[bookmark: _Toc464932500][bookmark: _Toc468534191][bookmark: _Toc464932499]Зона кладбищ предназначена для размещения кладбищ, крематориев.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
ритуальная деятельность (12.1);
религиозное использование (3.7).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования


	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Ритуальная деятельность (12.1)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 6 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 6 м.
Предельное количество этажей - 3.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 65%
	Нет

	Религиозное использование (3.7)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельная высота зданий, строений, сооружений - 20 м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%.
	



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
бытовое обслуживание (3.3);
магазины (4.4).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Бытовое обслуживание (3.3),
магазины (4.4)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40%
	Нет



3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
коммунальное обслуживание (3.1);
служебные гаражи (4.9);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Минимальный отступ от красной линии - 0 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 0 м.
Предельное количество этажей - не подлежит установлению.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%.
	Нет

	Служебные гаражи (4.9)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



[bookmark: _Toc465151689][bookmark: _Toc468611194][bookmark: _Toc476910789]Зона размещения отходов (СО)

Зона размещения отходов предназначена для размещения скотомогильников, захоронения бытовых отходов, отходов промышленного производства и иных объектов городского хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения.
1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
специальная деятельность (12.2).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Специальная деятельность (12.2)

	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, плотность застройки, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 2

	Запрещается захоронение отходов в границах населенных пунктов.
Использование земельных участков осуществлять в соответствии с требованиями «СП 2.1.7.1038-01.2.1.7. Почва, очистка населенных мест, отходы производства и потребления, санитарная охрана почвы. Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов. Санитарные правила»



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
коммунальное обслуживание (3.1);
служебные гаражи (4.9);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Не подлежат установлению
	Нет

	Служебные гаражи (4.9)
	Минимальный отступ от красной линии - 3 м.
Минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.
Предельное количество этажей - 1.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Не подлежат установлению
	



Зона природного ландшафта (ПрТ)

1. Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
коммунальное обслуживание (3.1);
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Коммунальное обслуживание (3.1),
земельные участки (территории) общего пользования (12.0).
	Не подлежат установлению
	Нет



2. Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
природно-познавательный туризм (5.2);
охота и рыбалка (5.3);
причалы для маломерных судов (5.4);
поля для гольфа и конных прогулок (5.5).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Виды использования
	Параметры разрешенного использования
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Природно-познавательный туризм (5.2),
охота и рыбалка (5.3),
причалы для маломерных судов (5.4),
поля для гольфа и конных прогулок (5.5)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, плотность застройки, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования
	Нет




(Карта градостроительного зонирования изложена в новой редакции постановлением Администрации от 28.03.2023 № 326)
(Карта градостроительного зонирования изложена в новой редакции постановлением Администрации от 21.12.2023 № 1395)
(Карта градостроительного зонирования изложена в новой редакции постановлением Администрации от 28.11.2024 № 1258, вступившим в силу с 01.03.2025)
(Карта градостроительного зонирования изложена в новой редакции постановлением Администрации от 25.03.2025 № 348)
(Карта градостроительного зонирования приложения к постановлению изложена в новой редакции постановлением Администрации от 12.01.2026 № 4)

Карта градостроительного зонирования
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